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STADSONTWIKKELING
4 2024_GR_00033 Reglement ter verplichting van een conformiteitsattest -

Aanpassing en toevoeging van de vergoeding voor een
conformiteitsonderzoek - Goedkeuring

Samenstelling:

Aanwezig:

Bertrand Demiddeleer, voorzitter; Anke Matthys; Marc Snoeck; Peggy Massien; Christophe Merckx;
Johan Servé; Pieter Busselot; Anne Mattot; Hedwig Van Rossem; Marc Picalausa; Mark Demesmaeker;
Wim Demuylder; Marc Sluys; Nelly Lanis; Dirk Van Heymbeeck; Brigitte Moyson; Rogier Lindemans;
Sven Pletincx; André Gorgon; Arno Pirolo; Benjamin Swalens; Bram Vandenbroecke; Eva
Demesmaeker; Jeroen Hofmans; Louis Van Dionant; Marijke Ceunen; Pascal Saenen; Yves Demanet;
Valerie Hamelryck; Eunice Yahuma; Johan De Smet; Kjell Bosmans; Jan De Winne, Algemeen
directeur

Afwezig:
Richard Severijns

Stemming
Goedgekeurd door de gemeenteraad met unanimiteit

Beschrijving

Aanleiding en doel
Wie een woning in Vlaanderen verhuurt, moet ervoor zorgen dat deze volledig in orde is en voldoet

aan bepaalde normen, zoals bepaald door de Vlaamse codex Wonen. Het conformiteitsattest is een
officieel document dat de gemeente aflevert en dat aantoont dat de woning aan de minimale
woningkwaliteitsnormen voldoet.

Om na te gaan of een woning voldoet aan deze normen dient een erkend woningcontroleur,
aangesteld door de stad/gemeente, ter plaatse de woning te beoordelen op basis van het technisch
verslag van Wonen in Vlaanderen (= het conformiteitsonderzoek).

Via het gemeentelijk reglement, goedgekeurd op gemeenteraad van 27 oktober 2020 en laatst
gewijzigd door gemeenteraadsbeslissing 28 juni 2022, wordt het conformiteitsattest verplicht voor alle
huurwoningen te Halle via een gefaseerde inwerkingtreding sinds 1 januari 2021.

Het niet naleven van de verplichting wordt gesanctioneerd met een Gas boete. De algemene
politieverordening werd hiertoe aangepast met een aanvullende hoofdstuk, via
gemeenteraadsbeslissing 26 april 2022.

Het uitvoeren van een conformiteitsonderzoek en het afleveren van een conformiteitsattest gebeurt
tot op heden gratis door de stad Halle.

1/7



Op collegezitting van 8 december 2023 werd het standpunt ingenomen om voortaan een vergoeding
aan te rekenen van 55 euro.

Het reglement inzake de verplichting van een conformiteitsattest werd aangepast met een extra
hoofdstuk die de vergoeding voor een conformiteitsonderzoek regelt. Het aangepaste reglement wordt
ter goedkeuring voorgelegd aan de gemeenteraad.

Advies en motivering
Door het invoeren van de verplichting zijn het aantal conformiteitsonderzoeken sterk gestegen. Sinds

1 januari 2024 is de tweede fase van het reglement in voege waardoor er opnieuw een stijging wordt
verwacht. Om dit op te vangen werd er in 2023 een extra medewerker aangeworven binnen
Woonwinkel Zennevallei. Deze persoon is tewerkgesteld volgens een 4/5de regime, waarvan de helft
van de kosten geboekt wordt op het intergemeentelijk project. De overige 2/5de tewerkstelling is
volledig ten laste van de stad Halle en wordt benut voor het uitvoeren en administratief verwerken
van conformiteitsonderzoeken in Halle en andere taken die gepaard gaan bij de verplichting van het
conformiteitsattest in Halle.

Er werd een voorstel goedgekeurd op het college van 8 december 2023 om een vergoeding van 55
euro te vragen voor deze onderzoeken. Volgende redenen werden hiervoor aangehaald:

e De verplichting heeft financiéle implicaties voor de stad gezien er extra personeel is
aangeworven. Bovendien valt het niet uit te sluiten dat bijkomend personeel nodig zal zijn
naar de toekomst toe. Er is niet alleen een stijging van het aantal onderzoeken maar ook van
de administratieve taken die bijvoorbeeld gekoppeld zijn aan de handhavingsprocedures

e Het conformiteitsattest is een belangrijk label voor de eigenaar-verhuurder. Het attest is 10
jaar geldig en is een garantie dat de woning bij de start van de huurovereenkomst geen of
slechts beperkte gebreken vertoont. In verhouding tot de maandelijkse huurprijs die een
verhuurder ontvangt is een kleine vergoeding voor een attest van 10 jaar makkelijk te
verantwoorden

e Er wordt veel geinvesteerd in de communicatie naar eigenaars zoals brieven ter
bekendmaking van de verplichting, een flowchart om na te gaan of er voldaan moeten
worden aan de verplichting en een zelfcheck die eigenaars voorafgaand aan het
conformiteitsonderzoek kunnen uitvoeren. Door een vergoeding in te voeren per
conformiteitsonderzoek worden eigenaars nog meer gestimuleerd om voorafgaand aan het
onderzoek de nodige stappen te ondernemen zodat een administratief vervolgtraject en/of
hercontroles vermeden kunnen worden.

e Een bedrag van 55 euro is relatief laag en er is nog voldoende verschil met de gas boete van
350 euro bij het niet voldoen aan de verplichting

Volgens de huidige regelgeving kan er een vergoeding van maximaal 90 euro worden gevraagd voor
het behandelen van een aanvraag van een conformiteitsattest. De nieuwe regelgeving, die in voege
gaat vanaf 1 juni 2024, koppelt een vergoeding van maximaal 200 euro per conformiteitsonderzoek.
Deze nieuwe regelgeving bepaalt ook dat het invoeren van een vergoeding enkel kan via een
gemeentelijke verordening. Om deze redenen werd artikel 6 van het huidig reglement aangepast
zodat er vanaf goedkeuring door de gemeenteraad kan gestart worden met een vergoeding bij het
behandelen van de aanvraag van een conformiteitsattest. Daarnaast werd er een extra hoofdstuk
toegevoegd voor de vergoeding gekoppeld aan een conformiteitsonderzoek vanaf 1 juni 2024.
Hoewel door Wonen in Vlaanderen wordt geadviseerd om het gelijkheidsbeginsel in acht te nemen
stellen we voor om een vrijstelling van vergoeding toe te passen voor conformiteitsonderzoeken
uitgevoerd in sociale huurwoningen. Dit in kader van de lopende samenwerkingen met de
woonmaatschappij Woonpunt Zennevallei zoals de overeenkomst inzake het uitvoeren van
conformiteitsonderzoeken voor nieuwe inhuurnames.

Zoals de wetgeving voorschrijft werd het ontwerpreglement, voor voorafgaand niet bindend advies,
bezorgd aan het agentschap Wonen in Vlaanderen. Op 6 februari 2024 ontvingen we het advies van
Wonen in Vlaanderen. Op basis hiervan werden ook enkele wijzigingen aangebracht in het eerste
hoofdstuk van het reglement ter verplichting van een conformiteitsattest. De belangrijkste
inhoudelijke wijziging betreft artikel 3 rond de aanvraagplicht. Volgens het oorspronkelijk reglement
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kon er enkel een jaarlijkse aanvraagplicht worden toegepast nadat er een GAS-boete werd opgelegd
voor het niet hebben van een conformiteitsattest op basis van artikel 2. Middels de opgenomen
wijzigingen wordt de verplichting voorzien in alle gevallen waar er een verplicht conformiteitsattest
geldt en er niet aan voldaan wordt (ongeacht of er reeds een sanctionering plaatsvond).

Het overzicht van wijzigingen en toevoegingen aan het reglement is opgenomen in bijlage van deze
nota. Het aangepaste reglement vervangt tevens het aanvullend hoofdstuk 22 van de algemene
politieverordening.

Juridische gronden
Vlaamse Codex Wonen 2021

Besluit van de gemeenteraad van 28 juni 2022 houdende goedkeuring van het aangepast reglement
tot het verplicht stellen van een conformiteitsattest voor huurwoningen

Besluit van de gemeenteraad van 13 september 2022 houdende goedkeuring aanpassing

Advies van Wonen in Vlaanderen van 29 januari 2024 over de aanpassing van het reglement ter
verplichting van een conformiteitsattest voor huurwoningen en tot vaststelling van de vergoeding voor
een conformiteitsonderzoek

Beslissing college van 9 februari 2024

Financiéle en beleidsinformatie

Beleidsinformatie
B 4.4.2 Gefaseerd invoeren van een verplicht conformiteitsattest voor huurwoningen op basis van het
bouwjaar van de woning

Besluit

Artikel 1

De gemeenteraad keurt het aangepaste reglement ter verplichting van een conformiteitsattest voor
huurwoningen met de toevoeging van een hoofdstuk tot vaststelling van een vergoeding voor een
conformiteitsonderzoek goed. Het aangepaste reglement vervangt tevens het aanvullend hoofdstuk 22
van de algemene politieverordening.

Bijlagen
1. Reglement verplicht conformiteitsattest en vergoeding conformiteitsonderzoek.pdf

Gekoppelde besluiten
= 2023_CBS_01606 - Conformiteitsattest - Vergoeding behandelen aanvraag - Advies
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REGLEMENT TER VERPLICHTING VAN EEN CONFORMITEITSATTEST VOOR HUURWONINGEN EN TOT
VASTSTELLING VAN DE VERGOEDING VOOR EEN CONFORMITEITSONDERZOEK

Artikel. 1. Begripsomschrijvingen
In dit reglement wordt verstaan onder:
1° beroepsinstantie: het college van burgemeester en schepenen;
2° beveiligde zending: één van de hiernavolgende betekeningswijzen:
e een aangetekend schrijven;
e een afgifte tegen ontvangstbewijs;
3° conformiteitsattest: het attest bedoeld in artikel 3.6 van de Vlaamse Codex Wonen van 2021;

4° technisch verslag: het modelverslag, zoals bedoeld in artikel 1.2, eerste lid, 132° Besluit van de
Vlaamse Regering tot uitvoering van de Vlaamse Codex Wonen van 2021

5° Vlaamse Codex Wonen:“Gecodificeerd Decreet over het Vlaamse woonbeleid, gecodificeerd op 17
juli 2020” (citeeropschrift: "Vlaamse Codex Wonen van 2021”).;

6° woning: een goed, vermeld in artikel 1.3., §1, eerste lid, 66°, van de Vlaamse Codex Wonen van
2021 (elk onroerend goed of deel ervan dat hoofdzakelijk bestemd is voor de huisvesting van een
gezin of alleenstaande).

HOOFDSTUK 1: VERPLICHTING CONFORMITEITSATTEST
Artikel 2. Toepassingsgebied

§1 Voor elke woning die vanaf 1 januari 2021 verhuurd wordt of te huur of ter beschikking wordt
gesteld als hoofdverblijfplaats of met het oog op de huisvesting van één of meer studenten moet de
verhuurder over een geldig conformiteitsattest beschikken ten laatste 6 maanden na het ingaan van
een nieuwe huurovereenkomst, terbeschikkingstelling of verlenging van een reeds bestaande
huurovereenkomst. Deze verplichting wordt gefaseerd ingevoerd op basis van de leeftijd van de
huurwoning:

- Vanaf 1 januari 2021 voor huurwoningen van 50 jaar en ouder (bouwjaar van 1971 en ouder)
- Vanaf 1 januari 2024 voor huurwoningen van 30 jaar en ouder (bouwjaar van 1994 en ouder)
- Vanaf 1 januari 2026 voor alle huurwoningen

§2 Het niet naleven van de verplichting onder artikel 2 §1 wordt gesanctioneerd met een GAS boete.

§3 Alle verhuurders, te huurstellers of ter beschikkingstellers van de huurwoning zijn hoofdelijk en
ondeelbaar gehouden aan de verplichting onder artikel 2 §1 en de hieraan gekoppelde sanctie onder
artikel 2 §2

Artikel 3. Aanvraagplicht conformiteitsattest

§1 Zolang niet aan de verplichting van artikel 2 is voldaan, geldt een jaarlijks terugkerende verplichting
om het conformiteitsattest aan te vragen. De aanvraag wordt ten laatste ingediend op de verjaardag
van de dag waarop de verhuurder bij aangetekend schrijven in kennis is gesteld dat hij niet over het
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verplichte conformiteitsattest beschikt. Als ontvangstdatum van het aangetekend schrijven geldt de
eerste werkdag na verzending.

§2 Als het conformiteitsattest vervalt tijdens de periode van verhuring, begint de jaarlijkse
aanvraagverplichting te lopen op de dag van dat verval.

§3 Bij verhuring zonder conformiteitsattest na het verval van een bestaand conformiteitsattest, begint
de jaarlijkse aanvraagverplichting te lopen op de dag van dat verval.

§4 Het niet voldoen aan de aanvraagverplichting wordt gesanctioneerd met een GAS-boete.

§5 Alle verhuurders, te huurstellers of ter beschikkingstellers van de huurwoning zijn hoofdelijk en
ondeelbaar gehouden aan de verplichting onder artikel 3 §1 t.e.m. §3 en de hieraan gekoppelde sanctie
onder artikel 3 §4

Artikel 4. Kennisgeving bij overdracht zakelijk recht

De overdrager van het zakelijk recht op de huurwoning die valt onder de verplichting van art. 2, moet
de verkrijger ervan in kennis stellen dat de huurwoning moet voldoen aan de gemeentelijke
verordening conformiteitsattesten.

Degene die het zakelijk recht overdraagt, is tevens verplicht binnen de maand na het verlijden van de
notariéle akte, per beveiligde zending aan het college van burgemeester en schepenen mee te delen:

e naam en adres van de verkrijger van het zakelijk recht,
e datum van de overdracht van het zakelijk recht,

e naam en standplaats van de notaris,

e nauwkeurige aanduiding van het onroerend goed.

Artikel 5 . Geldigheidsduur conformiteitsattest

De geldigheidsduur van het conformiteitsattest is standaard 10 jaar. Afhankelijk van de vastgestelde
gebreken in het technisch verslag van het conformiteitsonderzoek wordt een conformiteitsattest
afgeleverd voor een kortere duur, zoals bepaald in het gemeentelijk reglement inzake de beperking
van de geldigheidsduur van conformiteitsattesten.

Artikel 6. Kostprijs

De kostprijs voor het behandelen van een aanvraag van een conformiteitsattest bedraagt 55 euro in
zoverre de aanvraag dateert van voor 1 juni 2024. Vanaf 1 juni 2024 gelden de vergoedingen zoals
bepaald in het tweede deel van deze verordening.

HOOFDSTUK 2: VERGOEDING CONFORMITEITSONDERZOEK
Artikel 7. Toepassingsgebied vergoeding

Vanaf 1 juni 2024 wordt een vergoeding gevraagd voor de uitvoering van een
conformiteitsonderzoek, op verzoek, dat verloopt volgens de procedure vermeld in artikel 3.3 van de
Vlaamse Codex Wonen.

Er wordt onder meer een vergoeding gevraagd voor conformiteitsonderzoeken in volgende gevallen:

e In kader van de procedure van het verzoek tot afgifte van een conformiteitsattest, vermeld in
artikel 3.7, §1, eerste lid van de Vlaamse Codex Wonen

5/7



m HALLE

¢ In kader van een melding van herstel van eerder vastgestelde gebreken in de loop van een
procedure om een woning ongeschikt of onbewoonbaar te verklaren, met toepassing van
artikel 3.12 van de Vlaamse Codex Wonen

e In kader van een melding van herstel in de waarschuwingsprocedure als vermeld in artikel
3.10, derde lid van de Vlaamse Codex Wonen

Artikel 8. Vergoedingsplichtige

De vergoeding is verschuldigd door de natuurlijke persoon of de rechtspersoon die als houder van
het zakelijk recht of onderverhuurder een woning verhuurt of te huur of ter beschikking stelt, zoals
vermeld in artikel 3.7, §1 van de Vlaamse Codex Wonen.

Artikel 9. Tarief
De vergoeding wordt vastgesteld als volgt:

e 55 euro voor een zelfstandige woning
e 55 euro voor een kamerwoning, verhoogd met 15 euro per kamer

De bedragen worden jaarlijks op 1 januari aangepast volgens de volgende formule: nieuw bedrag =
basisbedrag x aangepaste gezondheidsindex / gezondheidsindex van de maand november 2023
(basisjaar 2013), zoals vervat in artikel 3.4, laatste lid Besluit Vlaamse Codex Wonen.

Artikel 10: Inning

De vergoeding wordt betaald bij de aanvraag zo de omvang van de vergoeding onmiddellijk gekend
is.

Er zal aan de vergoedingsplichtige een betalingsverzoek verzonden worden. Na ontvangst van
betaling zal het conformiteitsonderzoek definitief worden ingepland.

Artikel 11: Vrijstellingen

De vergoeding is niet verschuldigd voor de conformiteitsonderzoeken die gebeuren in het kader van
sociale verhuring

Artikel 12. Inwerkingtreding
De verordening treedt in werking na de goedkeuring van de gemeenteraad
Artikel 13. Bestuurlijk toezicht

Deze verordening wordt aan de toezichthoudende overheid toegezonden.
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Aldus beslist in bovenvermelde zitting,
Namens De Gemeenteraad

Algemeen Directeur
Jan De Winne
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Voorzitter van de
Gemeenteraad
Bertrand Demiddeleer



