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Waarvoor dient dit formulier?

In artikel 2.57 van het Besluit Vlaamse Codex Wonen van 2021 wordt aangegeven wat een gemeente in een plan
van aanpak moet opnemen om te kunnen aantonen dat zij voldoende inspanningen levert om het bindend sociaal
objectief te bereiken. Dit formulier is een leidraad die alle te bespreken aspecten van het plan van aanpak omvat.
Mocht de gemeente andere, aanverwante initiatieven of engagementen op stapel hebben staan, dan kunnen die
zeker mee opgenomen worden in de antwoorden, mits aanvulling van concrete timing.

Wie vult dit formulier in?

Dit formulier wordt ingevuld door de betrokken gemeente of door een intergemeentelijk samenwerkingsverband in
samenspraak met de betrokken gemeente.

Wanneer moet u dit formulier uiterlijk terugbezorgen?

De gemeente bezorgt het plan van aanpak aan Wonen-Vlaanderen binnen een termijn van drie maanden die ingaat
op de dag die volgt op de kennisgeving van de voorlopige indeling in categorieén. Het plan van aanpak wordt
voorafgaandelijk goedgekeurd door het college van burgemeester en schepenen. Het bewijs van goedkeuring wordt
ook bezorgd aan Wonen-Vlaanderen.

Haalbaarheid van het bindend sociaal objectief
Gronden en panden van sociale woonorganisaties en openbare besturen

Geef voor deze rubriek een lijst van gronden en panden in eigendom van sociale woonorganisaties en openbare besturen
op en een planning voor de realisatie van een sociaal woonaanbod op die gronden en panden. Als uit deze lijst blijkt dat
u het volledige bindend sociaal objectief op deze gronden en panden kunt realiseren binnen de voorziene termijn en er
over de ontwikkeling ervan afspraken zijn gemaakt op het lokaal woonoverleg, is dit een belangrijk element waarmee u
kunt aantonen dat de gemeente voldoende inspanningen levert. (Besluit Vlaamse Codex Wonen van 2021, art.57, §2).

1  Geef een overzicht van de gronden en panden in eigendom van sociale woonorganisaties en
openbare besturen op uw grondgebied, en van de geplande ontwikkelingen op die gronden en
panden.

Voor het overzicht van de gronden van publieke besturen en het patrimonium van de gemeente wordt er verwezen
naar het plan van aanpak, goedgekeurd door het college op 28/09/2020 en bezorgd aan Vlaanderen begin oktober
2020, dat werd opgemaakt naar aanleiding van de voortgangstoets 2020. Wat betreft de onbebouwde gronden zijn
er wijzigingen aan de hieronder opgesomde percelen. Deze percelen, die oorspronkelijk in aanmerking kwamen
voor bebouwing, worden gewijzigd naar ‘niet in aanmerking voor bebouwing’. Via het RUP Reysberg is er een
herbestemming van deze percelen als open ruimte. Opmaak RUP kadert in verderzetting visie van de gemeente
i.v.m. bouwstop nieuwe verkavelingen (beslissing werd vernietigd).

30 23077 23077B0420/00A000 achter Gladiolenlaan (eigenaar Vlabinvest)
29 23077 23077B0423/00A000 achter Gladiolenlaan (eigenaar Vlabinvest)
23 23077 23077B0424/00G002 Begoniastraat/Rijsveldweg(eigenaar OCMW Sint-Pieters-Leeuw)

Dit maakt dat er nog slechts 3 percelen in aanmerking komen voor bebouwing, 2 percelen van de kerkfabriek en 1
perceel van het OCMW Brussel. De kerkfabriek communiceerde echter in 2019 aan de sociale
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huisvestingsmaatschappij Woonpunt Zennevallei niet te willen verkopen. Concluderend kunnen we dus stellen dat
er zeer weinig mogelijkheden voor sociale woningbouw voortvloeien uit het register onbebouwde percelen van
publieke besturen.

Andere locaties waar een sociaal woonaanbod kan gerealiseerd worden

Heel wat gemeenten proberen via de inzet van gronden of panden van Vlaamse semipublieke rechtspersonen en van
andere private personen voor een sociaal woonaanbod hun objectief te behalen. Deze vraag peilt naar de projectplannen
voor deze locaties als bijkomende mogelijkheid om inspanningen aan te tonen.

2 Zijn er gronden of panden (leegstaande schoolgebouwen, bedrijfsgebouwen, overheidsgebouwen,
enz.) van Vlaamse semipublieke rechtspersonen en/of van andere ptivate personen waatvoor et
afspraken bestaan om ze in te zetten voor de realisatie van een sociaal woonaanbod?

U kunt het overzicht van de geplande acties weergeven aan de hand van de opvolgtabel in onderstaande bijlage.

De lopende initiatieven in de gemeente rond sociaal wonen zijn opgenomen in de overeenkomst sociaal wonen dat
in overleg met Wonen Vlaanderen en de huisvestingsactoren werd opgemaakt en werd goedgekeurd op de
gemeenteraad van 25 november 2021. Zie ook vraag 22.

Gemeentelijk grondregie

Ook het gemeentelijk grond- en pandenbeleid kan een bijdrage leveren aan een bijkomend sociaal woonaanbod.

3  Heeft de gemeente een budget op haar begroting voorzien om het voorkooprecht uit te oefenen,
om het sociaal beheersrecht toe te passen, om gronden te onteigenen of om eigen sociale
woonprojecten op te starten?

Specifieer en licht toe.
JA: Er is een budget voorzien van 50.000 euro voor de toepassing van sociaal beheer. Voorlopig werd dit budget

nog niet gebruikt. Er werd in 2020 een dossier sociaal beheer opgestart maar er is een dading lopende met de
eigenaar waarbij het sociaal beheer is opgeschort. De eigenaar is de woning momenteel zelf aan het renoveren.

4  Aan welke eigen sociale woonprojecten werkt de gemeente of het OCMW?

Deze woonprojecten kunnen ook tot stand komen in samenwerking met een intergemeentelijk
samenwerkingsverband.

Het OCMW van Sint-Pieters-Leeuw verhuurt 5 Domus Flandria woningen gelegen in Ruisbroek:

¢ Twee woningen met 2 slaapkamers
e 1 appartement met twee slaapkamers (+tuin), een duplex met 2 slaapkamers en 1 studio.

Sinds 2002 beschikt het OCMW over een extra gezinswoning in Ruisbroek.

Samenwerking met een sociaal verhuurkantoor (SVK)

Het bindend sociaal objectief kan ook ingevuld worden met woningen die verhuurd worden via een sociaal verhuurkantoor.

5  Heeft de gemeente een samenwerking met een sociaal verhuurkantoor afgesproken?

Ja — zie toelichting plan van aanpak voortgangstoets 2022 en zie overeenkomst sociaal wonen (vraag 22)

6  Welk groeipad is afgesproken met het sociaal verhuurkantoor?
Licht toe.

Dit is opgenomen in de overeenkomst sociaal wonen (vraag 22). Het groeipad werd daartoe aangepast.




Lokaal woonoverleg

Om aan te tonen dat de gemeente voldoende inspanningen levert, moet de gemeente lokaal woonoverleg organiseren
dat de mogelijkheden voor sociale woonprojecten en doelgroepen bespreekt (Besluit Vlaamse Codex Wonen van 2021,
art.57, §4). Het belang van het lokaal woonoverleg in uw gemeente zal ook blijken uit de mate waarin de overige thema’s
uit dit formulier in het woonoverleg aan bod kwamen.

Volgens de gegevens van Wonen-Vlaanderen vond er in uw gemeente in 2020 2 keer lokaal
woonovetleg plaats en in 2021 2 keer.
Corrigeer indien niet correct

Dit is niet correct. In 2021 was er 3 keer lokaal woonoverleg (31.03.2021; 24.06.2021 & 14.10.2021) + een
intergemeentelijk overleg naar aanleiding van werkingsgebied van de woonmaatschappij.

7  In voorkomend geval, omschrijf de reden(en) waarom er geen 2 maal per jaar lokaal woonoverleg
plaatsvond.

Actieprogramma

Om aan te tonen dat uw gemeente voldoende inspanningen levert, moet u aantonen dat u de instrumenten om een sociaal
woonaanbod te verwezenlijken regelmatig gebruikt. Een van die instrumenten is het gemeentelijk actieprogramma (Besluit
Vlaamse Codex Wonen van 2021, art.57, 83). Het gaat hierbij om het gemeentelijk actieprogramma zoals gedefinieerd in
art.2.7 van de Vlaamse Codex Wonen van 2021. Volgens deze bepaling moet het gaan over ‘bebouwbare’ onbebouwde
bouwgronden in handen van Vlaamse besturen en, eventueel, van Vlaamse semipublieke rechtspersonen.

Er is een actieprogramma beschikbaar

Wonen-Vlaanderen beschikt over het gemeentelijk actieprogramma dat is goedgekeurd door de
gemeenteraad op datum van 27-10-2016.

Ga meteen over naar vraag 14.

(vraag 8 t.e.m. 13 zijn verwijderd gezien niet van toepassing)

Leegstandsbestrijding

14 In welk jaar werd het leegstandsregister voor het laatst geactualiseerd?
Licht toe.

Dit wordt doorlopend geactualiseerd. Zie toelichting over de werkwijze in plan van aanpak voortgangstoets 2020.

15 Heeft de gemeente het leegstandsregister besproken met een sociaal verhuurkantoor of een sociale
huisvestingsmaatschappij, met het oog op mogelijke nieuwe sociale woningen?
Licht toe.
Het leegstandsregister wordt op regelmatige basis gescreend op potentiéle woningen. Eigenaars worden

aangeschreven en de woningen worden bezocht samen met de projectuitvoerders van Warm Nest, die eigenaars
kunnen ontzorgen bij de renovatie op voorwaarde van verhuur via het SVK.

16 Wanneer is de stand van zaken van het leegstandsregister besproken op het lokaal woonoverleg?
Vermeld de datum en eventuele acties.
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De stand van zaken met betrekking tot het leegstandsregister wordt minimaal 1x/jaar gepresenteerd op het lokale
woonoverleg. De laatste bespreking dateert van 25/03/2022

Zijn er andere acties die de gemeente met het leegstandsregister ondernomen heeft?

Zie toelichting plan van aanpak voortgangstoets 2020. Geen overige nieuwe acties.

Plannen, verordeningen en reglementen

Welke voordien al bestaande ruimtelijke uitvoeringsplannen, verordeningen en reglementen heeft
de gemeente sinds 1 september 2009 aangepast om in overeenstemming te zijn met de
verplichtingen van het bindend sociaal objectief?

Dit betreft plannen, verordeningen en reglementen die dateren van voor de inwerkingtreding van het decreet Grond-
en Pandenbeleid.

Zie toelichting RUP Projectgebied Wittouck in plan van aanpak voortgangstoets 2020

Heeft de gemeente sinds 1 september 2009 nieuwe ruimtelijke uitvoeringsplannen, verordeningen
of reglementen vastgesteld die sociaal wonen kunnen stimuleren of ondersteunen?
Licht toe

Nee

Heeft de gemeente een visie opgemaakt waarin stappen zijn uitgewerkt om het bindend sociaal
objectief te halen?
Licht toe

Onder coérdinatie van de medewerkers van het IGS project Woonbeleid Zennevallei en in samenwerking met de
actoren van het lokaal woonoverleg werd er een visie-document (zie bijlage) opgemaakt met daarbij een analyse
van de bestaande en de gewenste toestand, rekening houdend met de visie van het gemeentelijke bestuur, de
plannen van de sociale woonactoren en het bindend sociaal objectief.

De gemeentelijke visie sociaal wonen werd goedgekeurd door het college op 20 december 2021. Binnen de visie
wordt aangekaart dat het middels de overeenkomst sociaal wonen, goedgekeurd door de gemeenteraad op
25/11/2021, duidelijk is welke initiatieven er zullen worden genomen de komende jaren voor het realiseren van
bijkomend sociaal woonaanbod (zie vraag 22). De gemeente toont hiermee aan de nodige engagementen op zich
te nemen, rekening houdende met de specifieke gemeentelijke context zoals het lage aantal reservegronden in
handen van publieke besturen en de beleidskeuze van het gemeentebestuur wat betreft het behoud van open ruimte.

Zijn deze ruimtelijke uitvoeringsplannen, verordeningen, reglementen en/of de visie besproken op
het lokaal woonoverleg?

Ja, de visie sociaal wonen werd meermaals besproken op het lokaal woonoverleg

Uitvoering van de samenwerkingsovereenkomst met lokale sociale woonactoren

Als uw gemeente in het kader van de voortgangstoets 2018 of 2020 een samenwerkings-
overeenkomst heeft gesloten met een of meer lokale sociale woonactoren, wat is de stand van zaken
van de uitvoering van die samenwerkingsovereenkomst?

Licht toe.

De overeenkomst is opgenomen in bijlage van dit plan van aanpak en werd goedgekeurd door de gemeenteraad op
25/11/2021. De overeenkomst is nog geldig tot en met november 2024. Er zijn voorlopig weinig wijzigingen ten
opzichte van datum goedkeuring overeenkomst. Volgende kan meegedeeld worden

¢ Onderzoek van mogelijkheid voorkooprecht voor percelen te G. Deruyverstraat en A. Van Cotthemstraat:
De gegevens van de eigenaars werden doorgegeven aan de Gewestelijke maatschappij Volkshuisvesting
om onderhandelingen op te starten. Momenteel onduidelijk wat reeds werd gedaan. Dit zal bevraagd




worden op het lokaal woonoverleg van 21 oktober 2022. Een mogelijkheid is dat dit zal worden
overgedragen aan Woonpunt Zennevallei gezien de vorming van de nieuwe woonmaatschappij in 2023

e De sociale woningen in project Witte Pauw moeten nog gerealiseerd worden bij verdere realisatie project
(nieuwe eigenaar)

e Aantallen SVK Zuidkant: Op datum van 16.09.2022 heeft SVK Zuidkant 60 woningen in beheer in Sint-
Pieters-Leeuw. Dit zijn 11 woningen en 49 appartementen.

e Timing van de vooropgestelde projecten van Woonpunt Zennevallei en Volkshuisvesting worden besproken
op het lokaal woonoverleg van 21 oktober 2022

Er dient benadruk te worden dat deze overeenkomst in onderling overleg met Wonen Vlaanderen werd opgemaakt
en dat Wonen Vlaanderen op de hoogte is dat het BSO niet volledig zal gerealiseerd worden middels deze
overeenkomst. Tijdens dit traject in 2021 werd door Wonen Vlaanderen benadrukt dat het voldoende is dat de
gemeente nodige stappen zet in de richting van het BSO. Middels deze overeenkomst toont de gemeente zijn
engagement, rekening houdend met de specifieke context van de gemeente, waaronder de visie van behoud open
ruimte en het lage aandeel van bebouwbare percelen in handen van publieke besturen

Bovendien is het voor de gemeente nog steeds onduidelijk wat de actuele stand van zaken is met betrekking tot het
aantal reeds gerealiseerde sociale woningen sinds de nulmeting. De jaarlijkse meting werd reeds gecorrigeerd maar
komt niet overéén met hetgeen werd gecommuniceerd door Wonen Vlaanderen op het lokaal woonoverleg van 14
oktober 2021.

Overige initiatieven om het bindend sociaal objectief te bereiken

23 Als uw gemeente naast de hoger aangestipte acties nog andere initiatieven heeft genomen om het
bindend sociaal objectief te bereiken, kunt u die hieronder toelichten.

Niet van toepassing




